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HOSPITAL GENERAL CUADRO RESUMEN DE USOS -
o
3
5; USO RESIDENCIAL (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION) (1) 0~. ;
CENTRO DE SALUD DENSIDAD LOTE |FRENTE| ALTURA |  COEFIC. APORTES GRATUITOS DE HABILITACION (3) .~
usoSw (H:ETI:I\A) m2) | (mi) E(?:Iiil:cs‘)\c' EI:(':/F)IC' LI:/':E ESTACIONAMIENT CION[OTROS FINES | PARQUE ZONAL| TOTAL N
y %) # | 1 vEHicULO CADA [RECREACION]EDU
(6) (5) (%) (%) (%) (%) (%)
PUESTO DE SALUD MULTIFAMILIAR Area minima de dpto « provecro] 15 |15 (a*n) [re; :;ﬂ:l’_'if:- 30 3 viviendas 15 3 a 2 24 "
ReabEmOAL Area minima de dpto (| 450 15 [15@m | Gwrace | a0 3 viviendas 15 3 4 2 24 . HH'g:JAAI;{IA;EOTO
UNIFAMILIAR 560 920 6 3 + azotea 30 1 viviendas 8 2 2 — 12 ZDM
_—— 2100 180 8 |5+azotea 30 1 viviendas 8 2 2 — 12 \
2 ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 1 |ZRE-1I MULTIFAMILIAR 3
K restriccion para su consolidacion - reubanizacion) Wogiynr ) ZDM 3170 300 10 |8 +azotea libre 35 1 viviendas 8 2 3 1 14 X
25 - CONJUNTO 3000 8+ azotea
52 " e00 | 15 a0 1 viviendas 8 2 3 1 14 N
g Toime i
3£ || ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 2 ,,/j'/,'g//'// A SR |Area minima de dpto 1.8 tatn)
&% (alto riesgo no mitigable - reasentamiento) e A UNIFAMILIAR 250 33 srisos 1.2 35 1 viviendas 8 2 1 — 1 A
1
% nu.) — ZDB MULTIFAMILIAR 1250 600 15 3 + azotea 2.0 30 1 viviendas 8 2 1 2 13
85 ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 3 @ CONJUNTO prw 00 5 |57 amoen 28 P  viviondas . z 3 2 :
£ qi, (la'rea m; i b" e it " dle_ rios y obrad ) m RESIDENCIAL e - = s
-rio cumbaza - quebrada choclino - quebrada pucayacu —
§§ Cfioshicayo. - quebrada shupishina- quebrada ahuathiyacu UNIFAMILIAR 250 1000 | 15 | 3PISOS 12 35 1 viviendas 8 2 1 " S
$§ e ZDMB MULTIFAMILIAR 1250 600 15 |3 +azotea 2.0 30 1 viviendas 8 2 1 2 13 ‘~
£5 || ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 4 IZBEA i IO o0 | 15 [svammea]| 28 | 40 | 4vwiendes s | - s : |
873 || (érea no urbanizable-zona inundable de laguna de ricuricocha, Gz EESIDENCIAL !
Ef % lagartococha, venecia y laguna castro cocha) (1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del programa del Fondo VIVIENDA en los lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura 1
§8 idos para conjt i i i como ici de la densidad y area libre de acuerdo a la zonificacién correspondiente. »
5 28 || ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 5 T (2) Para efectos del uso correcto de lo sehalado en los articulos 9,10 y 23 de la norma Tecni en el RNE, las dela dela 7
W ES Gentro fnanciers oultural - R o0 U, VZ 74;%,; actual con la anterior es: R1-R2=ZDB y ZDMB, R3-R4=ZDM, y R5,R6-R8=ZDA. cuando los planos de zonificacion vigente todavia contegan Ia nomenclatura de la zonificacion antigua
N 58 (Centro financiero cultural - Regeneracion Urbana) Vi Bl (R1,R2,R3,R4...), se aplican los de dicha el mayor, sin que amerite cambio de zonificacién alguno: ZDB=R2, ZDM=R4, ZDA=R8
~ &5 Se detallara en el Plan Especifico del Centro Financiero Cultural de Tarapoto (3) Avenida de mas de 16ml de seccion, con berma central, el parque debe cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas. /.
< <8 (4) El drea minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60m2, para 2 y 1 dormitorio segiin lo normado en el RNE.
O g% ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 6 (5) En el caso de lotes ubicados en esquina el area libre minima puede reducirse a 25% para MULTIFAMILIARES y 35% para conjunto residenciales.
w52 o o BTN (6) Altura minima de piso a techo H=3.00 mi o\
0. S5 || (zonas de proteccion de areas naturales) (7 ,,4;/;
(T} Zonas de recuperacion fisica y ambiental y tratamiento 2 clave
- 8% como_ espacios publicos verdes y de forestacion ai ancho o
9 é r: retiro
2 £8 | ZONADE REGLAMENTACION ESPECIAL 7 s
= E5 || (zonas de preservacisn de interes paisastico) USO COMERCIAL Z
L S5 son areas especiales en las que se encuentran flora y variedades de aves
2 o s especils o a5 due v RESUMEN DE NORMAS DE USO COMERCIAL s rmes o corcacion v msumcn
8 'RE-4
O 83 NIVEL  |AREA | penre | ALTURA |AREA LBRE| perie |APORTES GRATUITOS DE HABILITACION (3)| 4
W 55 uso DE MINIMO ESTACIONAMIENTO
4 ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 8 ZONIF. || ZONIFICACION DE LOTE | LOTE |EDIFIC. (m) C C O S C S O S
17 | 700ADE RECLAMENTACION ESPECIALS comiont | b |SF | ' |REE D ™| NI ALCULO PARA EL AREA DE SUPERFICIES LIMITADORA
Z 88 | borde de laQda ahuashiyacuQda shupishifia, rio cumbaza,laguna palmeras, | — - - -
Q &5 || fagunaveneca, laguna ZONADE | COMERCIO ESPECIALIZADO [, Redional 18 30 R -] s 1 - T - —
V23 D
s 35 || ZONADE REGLAMENTACION ESPECIAL 9 DENSIDAD ALTA COMERCIO ZONAL hasta s P 2.5 | 1Veniculo cada 200.00 m2 de &rea s N 2 10 | | |
[© 55 || (z0na de senvicios turisticos en laderas o zona en pendiente) 300,000 hab de comercio u oficinas. _
B E || sector rustica-cacatachi, cerro sector rosanaico,buena vista-tamoba en morales COMERCIO INTENSIVO Me':fg[;g{;?ﬂ'no 10 |15 5 3 [[Veniedooade T00m2dedres [ g B 3 1 | | |
2 ZONA DE hasta TVehiculo cada 200.00 m2 de area
£ || ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 10 DM || DENSIDAD MEDIA | COMERCIOZONAL | 300,000 b | segin | 0| 25| deondousions | ® 2 10 L peeste00n | L
2% || (zona de servicios tiristicos-discoteca, bar, pefias) COMERCIO VECINAL | s5esta o [POVect g [ssazorea| 30 2.5 |Vewocade X000 madedes | g - 2 10 I I I
3 en la Av. Fernando Belaunde Terry-cacatachi y morales -  comercio u oficnas. _ _
cg ZONA DE hasta 1Vehiculo cada 200.00 m2 de drea .
8% |ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL 11 ZDB || DENSIDAD BAJA | COMERCIOVECINAL | 75,600 hap 8 |avamotea 30 25| de comercio  ofcins. 8 2 10 : :
o zxna de giros especiales g w%\% N I, . e 2
8 || (Area urbanay area que poseen isti i de ZONA DE hasta ’ , g 3 g
£ || sociales y econsmi ati mediante Planes 3+ azotea 1Vehiculo cada 20000 m2de drea | o . 10 237
& || Especificos "PE", para proteger zonas que cuentan y contaran con reglamentaciér ZDMB || DENSIDAD MUY COMERCIO VECINAL | 75,000 hab 8 o 25 de comercio uoficinas. 2
38 || especial). BAJA ) ) senorveRro
et T1) 511 Us0 &5 Ge Comercio SxclusVG o &5 necesaro delar &reds bres Sempre y CUGndo 56 soluCions I TuminGeién y ventiacan | & AT R —
< ZONA DE SUPERFICIES LIMITADORAS (2) Cuando el uso es mixto se exigiré el 30% del drea del lofe éste porcentale se aplicard desde el nivel en que se construye las viviendas y/u oficings. 00 - wom oy :L 200 = 1200
A (3) Pora el caso de Habilitaciones de Uso Mixto se incrementara el Aporte comrespondiente a Parque Zonall - 1 1 R —— [
gt | DE OBSTACULOS DEL AEROPUERTO DE TARAPOTQ e las troas conselidadas s consderara coms o narmalive  1as raay tente dellla xstente. 0 5
££ | (Aprobado segin RD. N°296-2010-MTC/12- basado enla m 3 2 05 0 12 13 14 5
S ||Ley N°27261 Ley de aeronautica civily su reglamento) rern e s i A, - e anssonn ESCALA: H=11100
<5 | errieuRanT USO TALLER (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION) (1) e ccnereo DISTANCIA EN KILOMETRO ¢ o
DENSIDAD LOTE |FRENTE| ALTURA |COEFIC. 5
< < ZONA AGRICOLA ZONIFICACION| USOS ¢ NETA EDIFICAC. | EDIFIC. LIBRE|  ESTACIONAMIENTO APQRTES GRATUITOS DE HABILITACION (3) bam Descripcitn P st o Alturadel | Cotaenla | Elev.
59 Area rural dedicada a la produccién primaria, calificada como no urbanizable, (Hab./Ha) (m2) | (ml) | (pisos) (%) (%) 1 VEHICULO CADA [RECREACION|EDUCACION | OTROS FINES | PARQUE ZONAL | TOTAL CORTEA-A efemento | base (msnm) | (msnm)
RS || o es apa para el uso urbano, por Io que no ser habitada en ninguna caso, - © 6} o[ | o |
- % debera ser regulados por el plan de acondicionamiento territorial. SORDE SUPERIOR o1 Antena de telecomunicaciones  |Av. Aviacion cuadra 4 9280730.0 | 348486.0 1875 26684 | 28559
e< ‘ ZDm ‘ VIVIENDA TALLER o0 SUPERFICIE CONICA
450 | 10 [3+azotea 15 a0 J— 8 2 1 2 13 Alttud = 391.0 i jacis
S 072 2072 VIVIENDA- 400 02 Antena de telecomunicaciones  |Av. Aviacion cuadra 4 9280716.0 | 3485180 25.90 267.06 | 29296
Articulo 108.- CONFORMACION HORIZONTAL DEL COMPONENTE FiSICO ESPACIAL: CLASIFICACION DEL SUELO [z0B | |vvienoaTarrer 180 450 | 10 [3+azotea s a0 — s 2 ! 2 i o o
LA CONFORMACION HORIZONTAL DEL COMPONENTE FISICO - ESPACIAL, PARA EFECTOS DE LA PLANIFICACION URBANA, SE Alttud = 291.0 03 Antena de telecomunicaciones  |Av. Aviacion cuadra 4 9280700.0 | 3485050 21.00 26760 | 28860
IDENTIFICA EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA. N L L T T YD) SUPERFICE Y T -
108.3 El suelo se clasifica en una de las siguientes categorias: USO INDUSTRIAL ( ) HORIZONTAL INTERIS £ I s — NS [T — AR P
1 Subeln urbTanoLA'rea delimitadda en |m_>s| Inst'rut:nentols d: Planificacién l:r_bana, qiisﬁnagla ausos \LoTE [FRENTE [ 11 <0m1e. | ormcrmamnro ] "PORTES GRATUTOS DE ABLITACION R tud = 291,
urbanos. Tambien comprenden las islas rusticas y los terrenos en medios acuaticos. El suelo urbano uso = i N
se clasifica en: P v ZONIF. ZONIFICACION ACTIVIDAD. | BERMITIOO | () | (i ﬁ‘;‘;ﬁ‘)‘c- '-'(E/:‘)E E"(’::)'C- 1 vehiculo cada om?; )F\NES PAROUE T(O;"»)\L E R 05 Antena de telecomunicaciones  |Interior Base aeropuerto FAP 9279611.0 | 348561.0 17.00 28417 | 27147
a) Suelo urbano consolidado: Son las dreas urbanas que predominantemente poseen adecuada (%) % 300
dotacién de servicios, equipamientos, infraestructuras y espacio piblico, necesarios para un nivel de ‘ 11 | ZoNa ﬁ;‘gﬂgﬂ;;ﬂ:ﬂ“"" o motesTo 300 10 SEGUN PROYECTO 18 | 15aa 10 personas en B 2 3 £ 06 Antena de telecomunicaciones  |Sobre tanque elevado en base FAP 9279700.0 | 348622.0 22.20 257.00 27920
vida de calidad. a . 8 el turno principal =
b) Suelo urbano de transformacién: Son las a b distint it 3 . Al costado del Terminal De Pasajeros Aeropuerto
in)frauesmfctura y edificaci ; onqisearzgas ponden a Ias actuales necesidades do Is cudad o \!‘ ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA NI PELIGROSO - 1000 | 20 | SEGUN PROYECTO 18| Siime prmeman 1 2 3 g 07 | Artena de telccomunicaciones |, *E 12U TR DEL CASTILLO. QEHIED | SBRstn | HBID 051 | 2 0
centro poblado a sufren un sustancialdetelorofsico, socl,scondmico o mbiental gue difcuits — S o | ot oo romeDe Cort, evopaero 0 20 S ER— R o oo
alcanzar e ara sus 1 o requieren acciones de i ; ] . :
transformacion que pueden incluir renovacion o lsageneracidn. ? (1) Estas normas se an con las idas en el Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y la Ley 29090 K ilitaciones Urbanas y de ;( (SULLLERHDIDEL CANTILED
T 3 . (2) La altura de edificacién y el 4rea libre quedan sujetos al coeficiente de edificacién sehalado. i
) Suelo urbano en consolidacién: Son las éreas urbanas que predominantemente presentan (3) Todo local Industrial deberd tener un drea de estacionamiento deniro del lote, con un espacle de estaclonamiento que satisfaga las necesidades de la misma industria. D00 09 | Antena detelecomuricacones |COPETS, 9} costado deaeropuerto CAPFAP | 9550230 | 2484200 | 1650 2300 | 27950
carencias en la dotacion de servicios, equipamiento, infraestructura y espacio publico, y que deben (4) Los retiros laterales y posteriores, seran exigidos, en funcion del tipo de proceso industrial y disposicién del equipamiento industrial en la planta con el fin de evitar molestias o de seguridad ante peligros. a
ser sujetas de procesos de mejoramiento. Son dreas con presencia de lotes desocupados, (5) El retiro frontal es obligatorio en edificaciones frente a vias del Sistema Vial Primario y Local, de acuerdo con lo establecido en la memoria. w =
predominantemente alejadas de las dreas consolidadas, con problemas de accesibilidad, transporte, * la diferencia los usos del suelo teniendo como base la profundidad del lote cuyo frente esta afectado por un uso, se determinara ESCALAS : H=1/100000 10 Antena de telecomuricaciones  (Av. Martinez De Compagfion N° 1510 9281473.0 | 3482130 17.40 27768 295.06
con carente o limitado acceso a los servicios de saneamiento y electrificacion, y que necesitan de una con una linea divisoria de 100m! ambos lados desde el eje de via que atraviesan a una manzana determinando vias de dos usos. V=1/ 4000
intervencion integral para mejorar la calidad de vida de la poblacion. 1 Antena de telecomunicaciones  [E stacion de Bomberos Av. Salaverry 9283359.0 347735.0 30.20 317.59 347.79
b) Suelo periurbano: Son dreas geograficas situadas entre lo urbano y lo rural de las aglomeraciones,
que no cumplen las caracteristicas de ninguna de dichas categorias y que deben recibir una atencion
e e ol e e e i USOS ESPECIALES 12 Attena de telecomunicaciones | Av. Salaverry cuadra 8, frente a M ovil tours 9283328.0 | 347650.0 18.30 318.95 337.25
foritari ificaci itorial y u u xpansi
Eiudades v centmps poblados. P v P " LAS ZONIFICACIONES DE USOS ESPECIALES (OU) o SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS (EDUCACION, SALUD) = - o T
e) Suelo urbanizable: Son las dreas previstas como area de expansion de la influencia de una ciudad o SE REGIRAN DE ACUERDO AL TIPO DE ZONIFICACION PERF”_ DE APROX'MAC'ON DESPEGUE (PlSTA 35) 13 ‘Antena de telecomunicaciones Szg"::’y ;ﬂz:;m € Turismo | Av. 9283249.0 | 347840.0 20.00 315.64 33564
centro poblado. — -
2. Suelode i6n: Areas no urbani sujetas a un i especial, con fines de APROX'MAC'ON DE PREC'S'ON CAT |
conservacion por sus caracteristicas ecoldgicas, paisajisticas, historicas o por tratarse de espacios de Usos DE REGLAMENTACION ESPECIAL 700 PERF”_ DE APROX|MAC|0N (P|STA 17) -
valor cultural; y/o por ser dreas expuestas a peligros altos, muy altos y recurrentes y/o por ser dreas LAS ZONAS DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRE SE REGIRAN POR LOS PARAMETROS QUE SE ESTABLEZCAN EN EL PLAN ESPECIFICO QUE LAS GENERAN, O POR LA NATURALEZA DE APROXIMACION VISUAL
declaradas como de riesgo no mitigable. El suelo de proteccion se clasifica en: SU CONDICION COMO SE INDICA EN EL PLANO DE ZONIFICACION Y SU REGLAMENTO, ASi COMO POR SU HABILITACION CORRESPONDIENTE 700 . 4
a) Suelo de conservacion: Son las areas que constituyen espacios naturales que, por sus SE INCLUYEN BAJO ESTA DENOMINACION LAS AREAS SUJETAS A RENOVACION URBANA, DENSIFICACION U OBRAS VIALES; ASIMISMO AQUELLAS QUE FORMEN PARTE DEL ENTORNO, 5370 % ZRE-4
caracteristicas ecoldgicas, paisajisticas, histéricas o por tratarse de espacios de valor cultural deben . O DE AREAS SUJETAS A PROGRAMAS DE CONSERVACION AMBIENTAL O DE FORESTACION B v
o pmtegidasvconfﬂvad‘;’ ': trinat o portra sogin la pacios o macionaly local fg’\lnr\échll:r%\(gs:’%(\)/IEDS(;)'rsApl:voEéngAéNs/:_ilgg AQUELLAS QUE FORMEN PARTE DE PROGRAMAS DE DESARROLLO DE LADERAS, RIVERAS O ESTEN INCLUIDAS EN PROGRAMAS DE 2 600
;?”':::I‘;":;e:i‘::'go: Son las dreas que se encuentran expuestas a peligros altos, muy altos y LAS ZONAS DE HABILITACION DE ZRE-1,2 LAS CUALES SE REGIRAN POR LAS NORMAS TECNICAS CORRESPONDIENTES A LA NATURALEZA DE LA HABILITACION 500 ¢ :
recurrentes que generan riesgos para el asentamiento de la ciudadania. URBANA A REALIZARSE ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES. SEBUNDA SEGCION E z
3. Suelo rural: Son las dreas i princi a activi gro-p! ivas o 387.0 = S 500
forestales. Su ificacion y apr i seajustaalar blecida por la autoridad 400 > ] ZRE-4
competente y la normativa de la materia. £
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION) (1) . A S ° N e
LOTE | FRENTE APORTES GRATUITOS DE HABILITACION 020 r 4 > y 7 e T fainE st 30 © || 2
Articulo 114 DEFINICION DE ZONIFICACION uso maximo altura (MINIMO | MINIMO | &/ 1o mimima | EDFIG, RECREACION THRss ) % i . ~ A < °
La zonificacion es un componente de los procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y ZONIF. usos PERMITIDO de e‘"lﬂcac'é" (m2) (mi) ) ©) | PUBLICA EDUCACION RS TOTAL 237.0 A e > 5
parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion del suelo en el ambito de actuacion o (pisos) (%) (%) (%) (%) A ""'\"‘»{;ﬁf‘% w < 300
i ion del i de planificacion urbana de la jurisdiccion. Estos se elaboran en funcion a los objetivos de ZREA| woesnromsscmsoin-rmomnassn nitamitiar 2 vazoten 120- s 30% 18 s 2 3 3 . c%"‘\““ 2 200 ; N
desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la Z 200 i} ~ f,ﬁ{; f‘»“‘ﬁ‘i:{‘\»rr?*,"* w
localizacion de actividades con fines sociales y economicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccion (z0n0 G servio rico n s de o o e oo 1,000 20 60% 18 s s & &M.,? qgs ] — 200
y equipamiento; asi como, la produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones. - IS polmeras Ioguna vnecs T ‘-.::::n "I""' 2 razotea i ) B B Aot s 5% ‘,L‘&Qyﬁ N e % ¢ 100 w
+azotea 1,000 20 60% 1.8 8 - - 8 R &
e atat 2 vazot 3! RS m%
prrT— Erehera i Fanaat e 100
e s S 2 +azotea 1,000 20 60% 18 8 - - 8 SRR SRR 0
- 8 9 10 1 14 15
(aona 6 Gios Especiaes) dice 2 +azotea 1,000 20 40% 18 8 - - 8 DISTANCIA EN KILOMETROS ESCALAS: H=1/100000 0 .
NoTa: o 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 0
(1) Solo apicabie kasta s aprobacién dal Plan Eapeciics (PE) que 1o norme. ESCALAS : =11 100900 DISTANCIA EN KILOMETROS
LEYENDA BASICA o i
: 0JOS DE AGUA N NOMBRE DE CENTRO POBLADO @ PUEBLO JOVEN 2 DEMAYO  PERIMETRO EQUIPAMIENTO EXISTENTE [ DATUM: WGS 84 OBSERVAGIONES FEVISIONES MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN MARTIN
S “ [T | ° "MODIFICACION PARCIAL DE LA ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL AMBITO METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE TARAPOTO"
A - SECTOR ROSANAICO :l A
AREA DE INTERVENGION % RIOS, RIACHUELO Y LAGUNAS N NOMBRE DE SECTORES oo PERIMETRO EQUIPAMIENTO PROPUESTO EL FRESENTE PLANO FLE (AREAS URBANAS DE LOS DISTRITOS DE CACATACHI, MORALES, TARAPOTO, LA BANDA DE SHILCAYO Y JUAN GUERRA)
i == MERCADO -D.S. N°012-2022-VIVIENDA
LIMITE PROVINCIAL DIRECCION DE LA CORRIENTE DEL RO = NOMBRE DE BARRIOS « =« LA PLANICIE NOMBRE DE EQUIPAMIENTO MINORISTA ACONDICIONAMIENTO PLANIFICADORES:
i ~ == 2 < DM TERRITORIAL Y PLANIFICACION UBICACION:
LIMITE DISTRITAL ( POR DEFINIRSE) S CONO DE VUELO DEL AEROPUERTO NOMBRE DE AA.VV, AA.HH [ URBANIZACION VILLA CODIGO DE ZONIFICACION Z URBANA DEL DESARROLLO
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